TOKI: PANDORANIN KUTUSU

Toplam maliyeti 24,7 milyar TL civarinda 975 proje yiiriiten TOKI'nin
hesaplarinin kamuya agik olmamasi énemli bir sorun.

AHMET ERHAN CELIK

MERKEZ BANKASI, OCAK AYINDA sessiz sakin bigimde bir rapor
vayinladi. Raporu hazirlayan kisi kidemli biirokrat ve halihazirda
bankada danisranhk gorevi viiriiten Zafer Yikseler. “Gayrimen-
kul sektiriinde gelismeler ve olasi sorunlar™ baghkl raporun en
carpici boliimlerinden biri soyle: “2003-2008 diéneminde 334 bin
784 konut iireten ve burun 274 bin 817 adedini satan TOKi'nin
mali durumu haklanda yeterli bilgi bulunmamaktadar.”

Opysa Tiirkive [statistik Kurumu (TUIK) ingaat, konut ve kira is-
tatistikleri, Merkez Bankasi'min édemeler dengesi ve uluslararas
yatirnm pozisyonu raporlan gibi pek ¢ok resmi dokiiman, kiiresel
krizle birlikte ingaat sektGriiniin son derece hassas bir doneme
girdigine isaret ediyor. Konutlar satilmiyor, fiyatlar siirekli gerili-
yor, ulusal ve uluslararasi bankacilik sistemi de sektériin finans-
marina giderek daha az katkida bulunmay tercih ediyor.

[statistiklere géire yapi kullamm izinlerinin yapi ruhsatlarina
oram sektariin durgunluktan gkt 2002-2003 doneminde yiizde
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76,7 seviyesindeydi. Bu oran, sektérde canlanmanin hizlandig
2004-2007 déneminde yiizde 47,7've geriliyor. Ancak yavaglama-
min bagladifi 2008'in ilk yanisinda yapi kullanm izni | yapi ruhsa-
t1 orani tekrar yiizde 57'ye yiikseliyor. Yiikseler'in raporu bu bilgi-
ler cergevesinde su sonuca vanyor: “TOKI'nin finansal yapisi ve
uygulamalan konusunda yeterli bilgi bulunmamas, gayrimenlul
sektbriinde ortaya cikabilecek ‘potansiyel risklerin’ TOKI agism-
dan yaratabilecegi sorunlarin degerlendirilmesini engellemekte-
dir.” Potansiyel risklerin lgiilememesinin hem sektor hem de
toplurnsal yapida ¢ok ciddi etkileri clacag ongoriiliyor.
TOKI'nin proje stoku oldukga yitklii; 975 proje (316 bin konut
projesi) i¢in yiizlerce ving, binlerce is¢i caligtyor. Yiikseler'in tzel
hesaplamalarma gire yiiriitillen projelerin toplam maliveti 24,7
milyar TL civaninda. Projelere bugiine kadar 14,7 milyar lira har-
cama yapildi. Projelerin tamamlanmasi icin gerekli finansman bii-
yiikligii ise 10,1 milyar lira olarak hesaplaniyor, Biylesine muaz-






