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“Bankalar bazi

konut

projelerine el koyabilir”

Tiirkiye Miiteahhitler Birligi
Bagkan Erdal Eren, konut
satiglarinin biiyiik dlgiide
durdugunu agikladi.
Projelerine finansman
akiginin ayni sekilde devam
edecegini diigiinerek konut
{iretmeye devam eden
birgok miiteahhidin
zorlanmaya bagladigim
soyleyen Eren, yakinda
bankalarn kredisini
ddeyemeyen miiteahhitlerin
konutlarma el koyabilecegini

ileri siiriiyor.
Aslt Isik
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 irkive Miiteahhitler Birligi
Baskani Erdal Eren, global
dalgalanmayla ilgili olarak
hitkiimet, 6zellikle Maliye Ba-
kani Kemal Unakitan kadar
rahat degil. Eren’e gore global krizden
etkilenmemiz kacinilmaz. Finans sekto-
rinin alarmda oldugunu soyleyen
Eren, ekonomi ydnetiminin de 24 saat
alarm durumda olmast gerektigini be-
lirtiyor.

Pamuk ipligine bagl, hassas bir
ekonomimiz oldugunu ve bu ipligin bir
ucunun da uluslararasi fonlara bagh ol-
dugunu kaydeden Eren, “Diinya eko-
nomisindeki krizin her tarafi etkileye-
cegi sdylenirken, ekonomi yonetimimi-

zin eskiden oldugundan, daha aktif ¢a-
higmasim bekliyorum. Maalesef ben de
herkes gibi hiikiimetin onceliginin
ekonomi, yaurim ve istihdamdan baska
sosyal gaindemlere kaydigini goriiyor
ve endiscleniyorum” diyor.

Krizin en fazla etkileyecegi alanin
konut sektorit olacagini soyleyen Eren,
konut satislarinda ¢ok ciddi bir durak-
Jama oldugunu helirtyor.

Eren, Ekonomist’in ekonomi ve ko-
nut sektoriine iliskin sorulanni soyle

yamtladl:

Ekonomist: Diinya ekonomisinin dur-
guniuga girecegi, neredeyse kesinlesti.
Bu durum Tirkiye ekonomisine nasil
yansir?

Erdal Eren: Global krizden etkilen-

memiz kacimlmaz. Yansimalar basla-
di. Su anda bankalarin kredi faiz oran-
lar1, artmaya baslad. Bankalardan, ge-
cen yilki kadar kolay yatnm kredisi
alamiyoruz. Onlar da uluslararasi pi-
yasalardan kolay kredi bulamiyorlar.
Bundan 1-2 yil énce yatinm kredisi al-
mak istedigimizde, yizde 15 6z serma-
ye koyabiliyorsaniz, proje fizibl ise kre-
di buluyordunuz. Simdi bankalarimz
oz sermayenin yizde 40’lara ¢ikmast,
riskin bliyliglini yatinmcinin almasi
halinde, krediyi inceleyeccklerini soy-
lemeye basladilar.

Finans sektoriimiizde bir alarm ha-
li var. Ekonomi yonetiminin de 24 saat

alarmla ¢alismasi gereken bir donem-
deyiz.

Diinya mortgage piyasasindaki olum-
suzluklar, sektorii nasil etkiler?

Eren: Bundan iki y1l énce mortgage
yasasini cikarirken beklentimiz, faizle-
rin gittikge diismesi, uluslararast mort-
gage fonlarinin gelerek, yillik yiizde 3-
4 faiz oranlanyla, kredi kullandiracagt
yontindeydi. Fakat gelinen noktada bu
krizin en fazla etkileyecegi alan, konut
sektori olacak. Konut saugtarinda ¢ok
ciddi bir duraklama var.

Konut sektoriinde is yapan meslek-
taslanmiz, yogun talep ne-
deniyle 2004’den bu yana,
¢ok yogun konut Uretiyor-
lardi. Carkin finansman aki-
stnin da ayni sekilde devam
edecegini dusinerek, cok
buylik paketler inga etmeye
basladilar. Fakat simdi saus
durdu.

Bankalar agisindan nasil
bir etki yaratabilir bu siireg?

Erden: Bu krizin bir etki-

si de bankalarin kredisini
ddeyemeyenlerin konutlar-
na el koymalar: olabilir.
Bankalar, sahibi
olunca ikinci el piyasas olusur; banka-
lar toplu konut satmaya baslayabilirler.
En 6nemli avantajimz, konut kredileri-

konut

nin toplam mevduattaki payinin henuz
cok az olmasi. Bu oran, toplam kredi
paketinde yiizde 4'1erle ifade ediliyor.
Bu kriz mortgage yasasimn uygulamaya
gecmesini onledi.

Tam olarak durgunluk ne zaman bag-
ladi?

Eren: 2006 baharindan itibaren sa-
tislar vavaslamaya baslad1. Gegen yil,
2006'va oranla satilar yart yariya azal-
di. Biviime yiizde 22'den vizde 11°e
dustii. Simdi de konut sektorinde 1s ya-
pan meslektaslarimizdan duydugumu-
za gore satislarda biiylik duraklama var.

Konut fiyatlar: biraz sismisti, bazi mate-
ahhider fiyatlart indirmeye, bir boli-
mii de vatandaslara bankalarin vereme-
yecegi krediler vermeye basladi. Bun-
lar, sifir faizle vadeli sausa yoneliyorlar.
insaat scktériinde, konutun payr yizde
60 civarinda etkili; bu biyame kigtl-
duagiinde, hemen durgunluk olur. Ka-
mu yatirimlariyla ilgili zaten son yillar-
da biiytime yok.

Sektor son yillarda biiyiik altyapt ya-
tinmlarindan gok konut sektériine kayd:.
Bununla ilgili degerlendirmenizi alabilir
miyiz?

Eren: Scktor, 1993-2003 arasinda
cok ciddi bir duraklama dénemi yasa-
d1. Hem kamuda bityime olmadi, hem
de konut scktorit hemen hemen dur-
mustu. Sektorde bu donemde yuzde 24
kiiciilme oldu. Ayni stirede ekonomi
GSMH bazinda yizde 22.7 blyimis.
Bu insaat sektoriintin yiizde 46 oranin-
da kiicilmesi anlamina  geliyor.
9003 de basladik, sonraki Gi¢ yilda yiik-
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